EPITMENYI JOGOT ALAPITASAROL SZOLO SZERZODES
(,,Epitményjogot Alapité Szerzodés™)

amely létrejott egyrészrol

1) Veszprémgalsa Kozség Onkormanyzata (székhely: 8475 Veszprémgalsa, Rakoczi u. 22.,
torzskonyvi azonositoé szam (PIR): 428358, addszdm: 15428354-1-19) mint ingatlantulajdonos
a tovabbiakban: ,,Tulajdonos”,

masrészrol

(2) a [beillesztendd] (székhely: [beillesztendd], cégjegyzékszam: [beillesztendd], statisztikai
szdmjel: [beillesztendd], addszam: [beillesztendd]; képviseli: [beillesztendd) mint az
épitményjog jogosultja, a tovabbiakban: ,,Jogosult”

a Jogosult és a Tulajdonos tovabbiakban egylittesen ,,Felek” vagy ,,Szerzodé Felek” kozott az alulirott
helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

1. A Tulajdonos a jelen Epitményjogot Alapité Szerz3dés alairdsat megelézéen versenyeztetési
eljarast folytatott le ,Veszprémgalsa Kkiilteriilet 061/1 helyrajzi szamua ingatlan a)
alrészletének hasznositasa naperomi létesitése és lizemeltetés céljaval” néven (a
,versenyeztetési Eljaras”) a Veszprémgalsa kiilteriilet 061/1 helyrajzi szamu ingatlan a)
alrészlete tekintetében napelemes kiseromii 1étesitése és ilizemeltetése érdekében, melybdl
[beillesztendd] szamt telekalakitasi engedély szerint kialakitasra és bejegyzésre keriilt a
Veszprémgalsa [beillesztends] helyrajzi szamu ingatlan ("Ingatlan'). Felek rogzitik, hogy a
Versenyeztetési Eljarasban a legkedvezdébb ajanlatot a [ beillesztendd] nyujtotta be. A Jogosult
kapcsolt vallalkozasa, a [beillesztendd] ajanlata érvényes volt, igy [beillesztendd] napon a
Versenyeztetési Eljaras eredményesen lezarasra és a [beillesztendd] nyertes ajanlattevoként
kihirdetésre keriilt. [beillesztendd] a Versenyeztetési Eljaras palyazati (,,Kiiras”)
[beillesztendd] pontja szerint projekttarsasagot alapitott a napelemes kiserdmii megvaldsitasara
és a Kiiras [beillesztendd] pontja szerint a Jogosult a [beillesztendd] helyébe 1épett.

2. A Versenyeztetési Eljaras eredményeképpen a Felek fejlesztési szerz6dést (,,Fejlesztési
Szerzédés”) kototték, melyben rendelkeztek a jelen Epitményjogot Alapité Szerzédés szerinti
épitményi jog megalapitasaval kapcsolatos eldszerzédéses megallapodasukrol. A Felek a
Versenyeztetési Eljaras eredményeként és a Fejlesztési Szerz6désben foglalt elészerzédéses
rendelkezések szerint kotik meg a jelen Epitményjogot Alapitd Szerzédést.

1. AZ EPITMENYI JOG MEGALAPITASA

1. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan az alabbi adatokkal keriilt feltiintetésre a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya (a tovabbiakban: ,,Foldhivatal”) altal:
[beillesztendd).

2. Szerz6dé Felek a jelen Epitményjogot Alapitd Szerzédés aldirasaval a Jogosult javara hatarozott
iddre épitményi jogot alapitanak az Ingatlan tekintetében a Polgéari Torvénykonyvrol szolo 2013.
évi V. torvény (tovabbiakban: ,,Ptk.”) 5:159/A-F. §-a alapjan (tovabbiakban: ,, Epitményi Jog”).
Felek az Epitményi Jog biztositdsara az Epitményi Jog teljes tartamara Jogosult javara elidegenitési
¢s terhelési tilalmat alapitanak az Ingatlan tekintetében, a Ptk. 5:31. §-a alapjan, melynek ingatlan



nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez Tulajdonos a jelen Epitményjogot Alapitdo Szerzddés
alairasaval kifejezetten hozzajarul (a tovabbiakban: ,Elidegenitési és Terhelési Tilalom”™).

A Tulajdonos a jelen Epitményjogot Alapité Szerzddés aldirdsdval kifejezetten, feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjarul, hogy a Ptk. 5:159/48 és 5:159/B§ (2) bekezdése alapjan az
Epitményi Jog az Ingatlan tekintetében a Jogosult, mint az Epitményi Jog jogosultia javdra ag
ingatlan-nyilvantartdasba [aldirdstol szamitott 30 év beillesztendd]-ig tarto hatdarozott idotartamra
épitményjog alapitdsa szerzodéssel jogcimen bejegyzésre keriiljon.

A Tulajdonos a jelen Szerzédés aldirasaval kifejezetten, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdajarul, hogy a Ptk. 5:31 § alapjan az Elidegenitési és Terhelési Tilalom az Ingatlan
tekintetében a Jogosult, mint az Epitményi Jog jogosultja javira az ingatlan-_nyilvdntartisba
[aldirastol szamitott 30 év beillesztendd]- ig tarto hatarozott idotartamra bejegyzésre keriiljon.

I. EPITMENYBER

Felek az Epitményi Jog ellenértékeként fizetendé épitménybér Osszegét egybehangzoan és
véglegesen a Versenyeztetési Eljarasban benyujtott, nyertes ajanlat szerinti [beillesztendd)
Osszegben (a tovabbiakban: ,,Epitménybér”) hatarozzdk meg. Az Epitménybért a Fejlesztési
Szerzddés alapjan meg nem fizetett részeét a Jogosult éves egyenld részletekben koteles megfizetni
a [1.2 pont szerint.

Jogosult az Epitménybért az alabbi részletekben az alabbiak szerint koteles megfizetni:

(a) az Epitménybér elsd részlete, 3.000.000 Ft (azaz harommillié Forint) dsszeg, melyet a
Jogosult a Tulajdonos részére a Fejlesztési Szerzodés megkotését kdvet 5 (6t) munkanapon
belill az abban foglalt eldszerz6déses kotelezettségvallaldsra tekintettel eldlegként
megfizetett;

(b) az Epitménybér masodik részlete, melynek dsszege 36.000.000 Ft, (azaz harminchatmillio
Forint), amelyet a Jogosult az Ingatlan a Fejlesztési Szerz0dés szerinti hasznositasat
lehetévé tevé HESZ modositas elfogadisara vonatkozd Képviselo-testiileti hatarozat
meghozatalat kovetd 5 (6t) munkanapon belill a Fejlesztési Szerzodésben foglalt
el6szerzOdéses kotelezettségvallalasra tekintettel el6legeként megfizetett;

(c) az Epitménybér harmadik részlete, melynek Osszege 69.000.000 Ft, (azaz
hatvankilencmillié Forint), 0Osszeget a Jogosult a Fejlesztési Szerzédés 4.3 c) pontja
szerinti feltételek teljesiilését kdvetd 5 (6t) munkanapon a Fejlesztési Szerzédésben foglalt
elészerzOdéses kotelezettségvallalasra tekintettel elélegeként beliil megfizetett.

A Jogosult az Epitménybér fennmaradd Osszegét a jelen Epitményjogot Alapitdo Szerzédés
alairasatol kezdve éves egyenld részletekben, évenként az el6z6 évi inflacié mértékével kiigazitva,
koteles megfizetni a Tulajdonos részére ugy, hogy az az utols6d részlet megfizetésére a jelen
Epitményjogot Alapitd Szerzodés alairdsat kovetd 15. (tizenotodik) évben keriil sor az alabbiak
szerint:

Ev Osszeg

[elsé év évszama beillesztendd] [a palydzat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[masodik év évszama beillesztendd] [a palyazat alapjan nyertes Gsszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]




[harmadik év évszama beillesztendo] [elso

[a palydzat alapjan nyertes

osszeg beillesztendo,

év évszama beillesztendd] de minimum 26.133.333 Ff]

[negyedik év évszama beillesztendo] [a palyazat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[otodik év évszama beillesztendd] [a palyazat alapjan nyertes dsszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ff]

[hatodik év évszama beillesztendd] [a palyazat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[hetedik év evszama beillesztendd] [a palydzat alapjan nyertes dsszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ff]

[nyolcadik év évszama beillesztendd] [a palyazat alapjan nyertes osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[kilencedik év évszama beillesztendd] [a palydzat alapjan nyertes dsszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[tizedik év évszama beillesztendd] [a palydzat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[tizenegyedik év évszama beillesztendd] [a palyazat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ff]

[tizenkettedik év évszama beillesztendd] [a palydzat alapjan nyertes Gsszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[tizenharmadik év évszama beillesztendd] | [a palydzat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ff]

[tizennegyedik év évszama beillesztendd] | [a palydzat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,
de minimum 26.133.333 Ft]

[tizenotddik év évszama beillesztendo] [a palyazat alapjan nyertes Osszeg beillesztendo,

de minimum 26.133.333 Fit]

I1l. AZEPITMENYIJOG TARTALMA, GYAKORLASA

Az Epitményi Joganal fogva a Jogosult az Ingatlanon, ideértve annak felszine alatti teriiletét is, a
Fejlesztési Szerzddésben meghatarozott Projektet jogosult megvaldsitani és az abba megjeldltek
szerint napelemes kiserémiivet (,,Epitmény”) jogosult létesiteni és hasznositani. Ennek soran
jogosult az Epitmény és annak valamennyi kapcsolodé 1étesitménye épitésére illetve épittetésére,
¢s ennek érdekében az Ingatlan teljes teriilete korlatlan igénybevételére. Jogosult jogosult tovabba
az Epitmény épiilet birtoklasara, hasznélatara és hasznainak szedésére, kiilondsen villamos energia
termelésére és értékesitésére.

Az Epitményi Jog kiterjed a Fejlesztési Szerzédés alapjan 1étesitett vagy hasznositott valamennyi
épitményre és azok valamennyi alkotoérészeire.

Az Epitményi Jogot a Jogosult jogosult egyoldal, a Tulajdonosnak cimzett nyilatkozattal barmely
harmadik személyre, mely atruhdzashoz a Tulajdonos a jelen Epitményjogot Alapitd Szerzédés
alairasaval el6zetesen hozzajarul. A Tulajdonos kifejezetten lemond azon jogardl, hogy az itt
megjeldltek szerint megadott hozzajarulasat visszavonja. A jelen bekezdésnek megfelelden a
Jogosult egyoldalu, az Epitményi Jog atruhazasara vonatkozé nyilatkozata a Tulajdonos részére
torténd kézbesitésének hatalyaval az Epitményi Jog az értesitésben megjeldlt harmadik személyre
szall 4t, aki ezen idSponttal a jelen Epitményjogot Alapitd Szerzédésben a Jogosult helyébe 1ép és
jogosulttd valik valamennyi, a jelen Epitményjogot Alapit6 Szerzddésben megjeldlt jog
gyakorlasara. Az atruhazassal, illetve jogutodlassal szerzett Epitményi Jog jogosultja e jogat az
épitményi jog alapjaul szolgalo szerz6dés szerint gyakorolhatja.



Az Epitményi Jogot a Jogosultja az Epitményi Jogot a Tulajdonos hozzajarulasa nélkiil jogosult
megterhelni. Az Epitményi Jog tekintetében teher alapitdsardl a Jogosult a teher megalapitasat
kovetden irdsban értesiti a Tulajdonost.

A Felek az Epitményi Jog gyakorlasara vonatkozoan a Jogosult terhére korlatozast nem allapitanak
meg. A Jogosult a Fejlesztési Szerzédésben biztositott jogain tul jogosult valamennyi és barmely
olyan intézkedés megtételér, mely az Epitményi Jog alapjan fennall6 Epitmény rendeltetésszerii
hasznalatahoz és allaga fenntartasdhoz sziikségs. A jelen bekezdés kiterjed arra is, hogy
amennyiben az Epitmény megsemmisiil, azt a Jogosult tjra létesitse az Ingatlanon.

IV.AZ EPITMENYI JOG MEGSZUNESE, ELSZAMOLAS

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Fejlesztési Szerzédés alapjan az Epitmény megvaldsitasra
keriilt, igy a Ptk. 5:159/C § (1) bekezdés alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

Az Epitmény megsemmisiilése az Epitményi Jogot nem érinti, az véltozatlan tartalommal
fennmarad a jelen Ep1tmenyjog0t Alapito Szerz6dés teljes tartamara. Az Epitményi Jog nem sziinik
meg tovabba azzal, ha az Epitményi Jogot az Ingatlan tulajdonosa, vagy ha az Ingatlan
tulajdonjogat a Jogosult szerzi meg.

A Felek a Ptk. 5:159/C § (5) bekezdese alkalmazasat kifejezetten kizarjak. A Felek rogzitik, hogy
az Epitménybér ezen korlatozasra is tekintettel keriilt megallapitasra.

Az Epitményi J og ajelen Epitményjogot Alapitd Szerzédés szerinti hatarozott idétartam lejartaval
megsziinik. Az Epitményi Jog megsziinésével az Epitmény az Ingatlan alkotorésze marad, azt a
Jogosult nem jogosult onnan eltavolitani, a Ptk. 5:159/D § (7) bekezdés szerinti elvitel jogaval nem
¢lhet és koteles azt és az Ingatlant a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a Tulajdonos
részére birtokba adni a jelen Epitményjogot Alapitd Szerzédés megsziinését kovetd tizendt (15)
napon beliil, a Jogosult altal megjeldlt id6pontban. A birtokbaadasrol a Felek jegyzokonyvet
vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlan és az Epitmény allapotat, amennyiben ilyenek vannak, a
kozmii orak allasait és a birtokbaadas egyéb relevans koriilményeit. Az Ingatlan és az Epitmény
tekintetében a karveszély a birtokbaadas idopontjaban szall at a Tulajdonosra, ett6l az idéponttdl
kezdve hizza az Ingatlan és az Epitmény hasznait és viseli az azzal kapcsolatos terheket.

A Ptk. 5:159/D § (6) bekezdésére tekintettel a Felek rogzitik, hogy amennyiben az Epitményi Jog
megsziinésének idépontjaban az Epitmény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas hasznos
¢lettartammal bir , mely alatt villamosenergia termelésére alkalmas, a Felek a naperOmi a
Tulajdonos altali tulajdonjoga megszerzésér tekintettel elszamolnak egymassal.

V. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Epitményjogot Alapitd Szerzddés teljesitésével
Osszefiiggésben kotelesek a polgari jog altalanos szabalyainak megfeleléen, johiszemiien és
kolcsonosen egymassal egyiittmitkodni, az Epitményjogot Alapitd Szerzédés teljesitéshez
sziikséges minden tajékoztatast egymasnak haladéktalanul megadni, tovabba egymassal
teljeskortien elszamolni.

Jelen Epitményjogot Alapité Szerz6dés csak irasban, Felek kozos megallapodasaval modosithato,
egészithetd ki, azzal kapcsolatosan jognyilatkozat kizardlag irasban tehetd érvényesen. Az
érvénytelen rendelkezést a felek megallapodasa megkotéskori szandékanak leginkabb megfeleld,
érvényes rendelkezéssel kell potolni.



Jogosult a jelen Epitményjogot Alapitd Szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Jogosult képviseletével megbizza a [beillesztendd]. Az ligyvédi
iroda a jelen Epitményjogot Alapitd Szerzédés alairasaval a meghatalmazast elfogadja. Az eljard
iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Tulajdonos €s a Jogosult adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek
vonatkozasiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen Epitményjogot Alapito
Szerzddésben kerlilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatéasa alapjan. Felek a
jelen Epitményjogot Alapitd Szerz6dés alairasaval biintetSjogi felelsségiik tudataban kijelentik,
hogy jelen Epitményjogot Alapitd Szerzddés alairisa soran sajat neviikben jarnak el. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 6t (5) munkanapon beliil
kotelesek az eljard ligyvédet irasban értesiteni.

Felek jelen Epitményjogot Alapito Szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
eljard ligyvéd a Felek személyi adatait tartalmazd okmanyaikrol fénymadsolatot készitsen, és
adataikat kezelje. Felek adatait eljaré {igyvéd az informacids oOnrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrdl szold 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
Epitményjogot Alapitd Szerzédéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt. -ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

Tulajdonos a jelen Epitményjogot Alapitd Szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a magyar
jogszabalyok szerint megalapitott helyi dnkormanyzat és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési
képessége az Ingatlan tekintetében nem esik korlatozas ala. Jogosult a jelen Epitményjogot Alapito
Szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a magyar jogszabalyok szerint megalapitott, magyarorszagi
székhelyl gazdasagi tarsasag ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képessége nem esik korlatozas
ala.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a jelen Epitményjogot Alapité Szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Jogosult kijelenti, hogy Magyarorszdgon székhellyel rendelkez6, a nemzeti vagyonrol szold 2011.
évi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: ,Nvtv.”) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt atlathato
szervezetnek minGsiilé gazdasagi tarsasig és ezen statuszat a jelen Epitményjogot Alapito
Szerzddés teljes tartama alatt fenntartja.

Jelen Epitményjogot Alapito Szerzédést Szerz6dé Felek kolesonos attanulmanyozas és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairjak.

Alairasok és ellenjegyzés



